Smérnice o0 najemném z byt
a Uhradach za plréni poskytovana s uzivanim byi

ClL1
Piedmét Upravy
1. Tato smrnice upravuje
a) najemné v druzstevnich bytech a druzstevnicltnplostorech (dale jen ,byt“)

b) dhrady za pkni poskytovana s uzivanim Kiya nebyt.prostdr (dale jen ,sluzby“) a postupripiétovani
zéloh za sluzby, roZtovani, vy&tovani a vyptaddani nakladl na sluzby

2. Ustanoveni této sfmice jsou platna i pro vlastniky jednotek,kteyuzili pravo na pevedeni bytu do
osobniho vlastnictvi figemz druzstvo nadale zajifje jejich spravu.

Cl.2
Zakladni pojmy

Pro (gely této smirnice se rozumi:

a) najemnym - cena za uzivani druzstevniho bytu

b) mistnosti - uzaviratelny prostor, ktery je ugsvze vSech stran pevnymérsami, podlahou a stropem

¢) spoluvlastnickym podilem - plocha vSech mistinastprisluSenstvi (sklipku,garaz. stani) bez batkarodzii

d) uzitkovou plochou - plocha vSech mistnostibalkoni a lodzii, které se zaptavaji polovinou plochy

e) podlahovou plochou - plocha vSech mistnosti {pedttovani tepla, TUV)

f) domem
1. budova, ve které jsou vymezeny byty a neld/frostory jako jednotky (doSlo kgvodu rkterého z bytu

do osobniho vlastnictvi)
2. bytovy dm financovany podle pravnicleapidi o finartni, Gwrové a jiné pomoci druzstevni bytové
vystavh, ktery neni budovou podle bodu 1 (dosud nebgleden zadny byt do osobniho vlastnictvi)

g) pozemkem - pozemek zastay domem a pozemek souvisejici s uzivanim a prowaimmu

h) uzivatelem, fijemcem sluzeb - ndjemce bytu nebo vlastnik jednptdle zakona upravujiciho vlastnictvi
bytu

i) ziCtovacim obdobim - obdobi, za které se provedectozani, tj.1.1. - 31.12. daného roku

j) osobami rozhodnymi pro ro&ipvani sluzeb - najemce bytu nebo viastnik jednatkgoby, kté s nim budou
Zit v byt (jednotce) po dobu delSi nez 2sfte v pibéhu zttovaciho obdobi ($taji se i jednotlivé dny)

K) roz&tovanim - v¢isleni naklad za poskytované sluzby v danénttmvacim obdobi na jednotlivé uZivatele
a zfisob rozdleni naklad

[) vyctovanim - pisemny doklad, na zalddderého se provede vyrovnarteplatki a nedoplati plynoucich
z rozétovani naklad za z&tovaci obdobi

Cl.3
Najemné

1. Ra:ni najemné z byitzahrnuje ekonomicky opra¥mé naklady a vydaje domu, ve kterém se byty naghaze
zvySené podle odst. 2 tohdtéanku a snizené podle odst. 3 tohétanku (dale jen ,upravené néaklady
domu®).

Ekonomicky opravénymi naklady a vydaji domu jsou:

a) naklady na opravy v bytech, vyjma oprav, kterggdle stanov povinen hradit najemce, nejsousdi tvaklady
hrazeny ze zdrbjpodle odst. 2 tohotdanku,

b) naklady na opravy, revize a Gdrzbu domu, ktéeépilohy k této smirnici nejsou soéasti cen sluzeb, vydaje
na rekonstrukce a modernizace domu, pokud nejgedené naklady a vydaje hrazeny ze Zdpogle
odstavce 2 tohot#lanku,

c¢) naklady na spravu hytdomu a druZstva,

d) splatky dlouhodobého inve&tiho Gvru na druzstevni bytovou vystavbu vztahujicihé semu (dale jen
.anuita®),

d) splatky ostatnich @vii poskytnutych druzstvu a vztahujicich se k domiméaa U¥¢ri na opravy,

modernizace a rekonstrukce domu,

e) pojiseéni domu a pozemku,



f) dait z nemovitosti zaitm nebo byty a za pozemek

g) naklady spojené s pozemkem, zejména Uklid abadpbzemku a najemné placené druzstvem vlastnikovi
pozemku,

h) dai z piijmu pravnickych osob, resp. jéjist zaplacena druzstvem z vyhos které byly snizeny naklady
domu dle odst. 3 pism. c) toh&tanku

vynaloZzené v&ném roce.
2. Ueelrg vynalozené naklady a vydaje domu se zvysuji dovalouhodobé zalohy na opravy.

3. Welns vynaloZzené naklady domu se snizuji o

a) Uwry, dotace a dary poskytnuté druzstvu na Ghradaakicky opraveinych naklad domu

b) dalSiclenské vklady ufené na financovani ekonomicky oprémyich naklad domu

¢) ndjemné z jinyckiasti domu a jiné vynosy druzstva nebo jejiékt stanovenou organem druzstva

4. Upravené naklady domu se roftaji na jednotlivé byty bdi podle spoluvlastnického podilu vymezeného
prohlaSenim vlastnika /domy dé 2, pism.f) bodu 1/ nebo podle p&m uzitkové plochy bytu k celkové
uzitkové ploSe byit v najmu ¢lend druzstva /domy dlél. 2, pism.f) bodu 2/, jestlize tyto $mmice nestanovi
jinak nebo jestlize organ druzstva nerozhodn@énji zgisobu rozpsitani upravenych nakladiomu.

5. Anuita se rozpiitava na jednotlivé byty podle vySe nesplacenéhiowigtipadajiciho na jednotlivy byt.

6. Naklady spojené se spravouiyiomu a druzstva se na jednotlivé byty radivaji stejnym dilem. Jsou
hrazeny pevéstanovenowasti nadjemného ve vySidané organem druzstva (déle jefspsvek na spravu).

7. Najemné se stanovi jako zaloha, to neplati prdabek na spravu. Zaloha na najemné se krdimuhodobé
zalohy na opravy kazdotoé s ndjemci vyttuje, a to sotasré s vyltovanim sluzeb. Rozdily z vytovani se
podle rozhodnuti organu druZstva vy@daji s ndjemci ve stejném terminu jako Wgatani rozdil z vy&tovani
sluzeb.

Cl.4a
Sluzby

1. Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centradiz® poskytovani teplé vody, dodavka vody a odvéad
odpadnich vod (déle jen vodné acsté), provoz vytahu, Uklid spaleych prostor domu, odvoz odpadnich vod
a ¢isteni jimek aCOV, kontrola acisténi komini, poplatky za fijem televizniho signalu, uzivani domovni
pradelny a suSarny, oftleni spolénych prostor v do® odvoz domovniho odpadu, pronajem odpadovych
nadob, pofipadt dalSi sluzby, na nichz se druzstvo s uzivatelehodoe.

2. Cena sluzeb je ve vySi ujednané ceny s dodamteébo ve vysi celkovych nakiada poskytovani sluzeb.

3. Do cen sluzeb nelze zahrnouttst naklad, ktera je spojena s uzivanim nebytovych prostdows, a dale
naklady na revize, opravy a Udrzbu domu, které unuty do ndjemného.

4. Ceny sluzeb se rostinji podle kritéria schvaleného nadpokavi tSinou uzivatdl byti v dorg. Nedojde-li
ke schvaleni zisobu rozigtovani cen sluzeb podlggachazejici &ty, roz(&tuji se ceny nasledo¥n

a) dodavka tepla a teplé vody

1. néklady na tepelnou energii na vytapse rozdli na zakladni slozku (40%) a spebni slozku (60%)
zakladni slozka se roxtje podle podlahové plochy
spotebni slozka se roztuje podle od&u indikator tepla (pokud nejsou indikatory osazeny, provede se
roz&tovani téz podle podlahové plochy)

2. naklady na tepelnou energii nac@hteplé uzitkové vody se rodéina zakladni slozku (30%) a na sfeduni
slozku (70%)
zékladni slozka se roxtije podle podlahové plochy
spotebni slozka se roztuje v pongru hodnot narienych podruznymi vodogny osazenymi v bytech
Néaklad na studenou vodu pouzitou pro poskytiegtié vody se rozifuje dle hodnot nagiienych



podruznymi vodo#gry na teplou vodu v celkové vysi.

b) vodné a stiné v pongéru hodnot narérenych podruznymi vodo#ny osazenymi v bytech, pokud nejsou
podruzné vodogry osazeny, tak dle gtu osob

¢) kontrolu &isténi komini podle pd&tu vyuzivanych vylshi kouwovodi do komina,
d) poplatky za fijem televizniho signélu stejn@astkou na byt,

e) uzivani domovni pradelny a suSarny sazbami draujénodinu provozu nebo dohodnutou jednotku vykonu
stanovenymi organem druzstva,

f) ostatni sluzby, zejména Uklid spéhgch prostor domu, ostleni spolénych prostor v do#) odvoz tuhého
komunalniho odpadu, pronajem popelnicovychihaxzivani vytahu, odvoz odpadnich vodigténi jimek a
COV bud podle spoluvlastnického podilu /domy d@le2 pism.f) bodu 1/ nebo podle pdm uZitkové plochy
bytu k celkové uzZitkové ploSe vSech byt dont /domy dle¢l. 2 pism.f) bodu 2/, uzivani vytahu jétévano
uzivateim od 2. podlazi

5. Pokud je podle odstavce 4 tohafédnku schvélenym kritériem pet uzivateh bytu, je podminkou jeho
pouziti pisemné fevzeti zavazku vSemitipemci sluzeb v dogh oznamovat druzstvu zfnu pctu uzivateh
bytu. Ceny sluzeb se pak r@miji podle ptimérného pétu uzivatel bytu za kalendai rok. V gipads rozporu
mezi tvrzenim Hjemce sluzeb (uzivatele bytu) a skirtesti p&tu osob v byt zdrzujicich se trvale v st po
dobu delSi nez 2 &sice v pébéhu z&tovaciho obdobi, bude bran Udaj¢po osob sdleny pedsedou
samospravy daného domu.

6. Druzstvo Gtuje uzivatehm mesicni zalohy za jednotlivé sluzby (kr@énsluzeb uvedenych v odst. 4 pism. e)
¢l.4, jako nesicni podil z pedpokladanych rmich naklad na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho
zW&tovaciho obdobi, anebo z nakiaodvozenych z i@dpokladanych centbného roku.

7.V pribéhu roku je druzstvo opragno po fedchozim oznameni uzivateli bytu &mit mésicni zalohy v mife
odpovidajici zréin¢ ceny sluzby nebo z dalSich oprémgch divodi, zejména zmny rozsahu nebo kvality
sluzby. Zm¥néna mésicni zaloha mze byt pozadovana néjde od ngsice nasledujiciho po da@eni pisemného
oznameni noveé vySe zalohy.

8. Skuténou vySi naklad a zaloh za jednotlivé sluzby wtilje druzstvo vzdy za Ztovaci obdobi a doil ho
piijemci sluzeb nejpozgi do 4 nesial od skokeni z@tovaciho obdobi. Fin&ni vyrovnani provede druZstvo
a prijemce sluzeb v dohodnutéith, nejpozdji vSak ve Ihit¢ 4 mssice ode dne doteni vyEtovani gijemci
sluzeb. B finanénim vyrovnani zaptie druzstvo své splatné pohledavKgivpiijemci sluzeb.

9. Druzstvo na zakladpisemné zadostiiffemce sluzeb dolozi, ze stanoveni zaloh za sluzbgy sluzeb a
jejich rozpaitani jsou v souladu grhito snérnicemi.

Cl.5
Splatnost najemného a Uhrad za sluzby
Najemné a zalohy za sluzby se platisitng, a to nejpozgi do 25. dne fisluSného résice. V gipac prodleni
plateb tykajicich se Uhrady najemného, zaloh nabgluspojenych s uzivdnim bytu a régnfinartniho
vyrovnani z vydtovani tchto sluzeb, kteréipsahuje 5 dinode dne splatnosti, je uzivatel povinen zaplatit
denrg arok z prodleni ve vySi 1 promile z dluziéstky, nejmét vSak 10,-- K za kazdy i zaptaty mésic. To
neplati, pokud byl poplatek upl&mpodle jiného pravnihoredpisu.
Cl.6
Winnost
1. Tato smrnice byla fiijata shromazéhim delegat dne 20.5. 2014.

2. Dnem dinnosti této srérnice se rusi samnice na rozétovani ndjemného a sluzeb spojenych s uzivanim
bytu ze dne 17.5. 2011.



Priloha
Stanoveni cen sluzeb

a) Uzivani vytahu

Do ceny sluzby se zahrnuji naklady na

- spotebu elektrické energie na provoz vytahu (je-li sstai€ méiena),

- provadni odbornych zkouSek, odbornych a provoznich padetli

- mazani vytahudetré mazacich tuk a olej,

- provadni drobnych oprav po odborné prohlidcejz®vaci prace, vypre®vani osob z vytahu,

- Udrzbu a malé opravy k zabe#pai provozuschopného stavu vytahu,

- obnovu poskozenychiedepsanych navada Stitki na Sachetnich diieh a v kleci vytahu,

- opravy svitidla v kabi@vé. vymeény Zarovky, vymdna rozbitych skel vytahu nebo Sachetnichifive
- natry kabiny, Sachetnich difea Sachty.

Do ceny sluzby se nezahrnuji naklady rfaditi a generalni opravy vytahu (Bagyména hnaciho Zézeni, lan, vodicich [ist,
kabiny) a vydaje na modernizace a rekonstrukcehuyigsou sotasti upravenych nakladdomu a hradi se z dlouhodobé
zéalohy na opravy).

b) UKlid spolegnych prostor domu

Cenu sluzby tvid ceny placené dodavateh.

c) Elektricka energie spolgnych prostor

Do ceny sluzby se zahrnuji naklady na
- spotebu elektrické energie ve spéhgch prostorach,detrt ndjemného za elektramy

e) P¥ijem televizniho signalu

Do ceny sluzby se zahrnuji naklady na
- spotebu elektrické energie (je-li samostatreitena),
- poplatky za fijem placenych kandél

f) Dodavka tepla pro vytapni a ohfev vody z domovni kotelny

Do ceny této sluzby se zahrnuji naklady na

- mzdu zansstnance, ktery zajisije provoz kotelny, &etré povinného pojigni,

- spotebu paliva (zemni plyn, uhli aj.),

- spotebu technologické vody (je-li samostameérena) a na chemikalie pro jeji tpravu,
- material na udrzbu a drobné opravy z@jig&ané obsluhou kotelny,

- revize kotle a rozvad

Do ceny sluzby se nezahrnuji naklady na opravyekatlrozvod zaji¥ované dodavatelsky a vydaje na modernizace a
rekonstrukce Z#zeni (jsou sotasti upravenych nakladlomu a hradi se z dlouhodobé zalohy na opravy).

g) Vodné a sténé
Cenu sluzby tvii ceny placené druzstvem dodavéie!

Do ceny sluzby se nezahrnuji ndklady na opravy adiwody a odpadnich vod¢etns jejich vymeEny (jsou sodasti
upravenych nakladdomu a hradi se z dlouhodobé zéalohy na opravy).

h) Odvoz domovniho odpadu

Cenu sluzby tvid ndklady na pravidelny odvoz komunalniho odpada.cBny sluzby se nezahrnuji naklady na odwid v
odlozZenych ve spotaych prostorach domu (jsou s@sti ndjemného a hradi se z dlouhodobé zalohy rzevy)p

V piipact nejasnosti rozhodne o zahrnuti konkrétnich néikikdcen jednotlivych sluZzeligdstavenstvo druzstva.






